AYUNTAMIENTO
DE CARTAGENA

DOCUMENTO ANEXO II
0893-22-07

PLIEGO DE CONDICIONES JURIDICAS Y ECONOMICO-ADMINIS TRATIVAS QUE
HAN DE REGIR LA CONVOCATORIA DE LA LICITACION POR CONCURSO
POR PROCEDIMIENTO ABIERTO DE LA CONCESION DEL DOMINIO PUBLICO
MUNICIPAL CONSTITUIDO POR EL SUBSUELO DE LA AVENIDA DE AMERICA DE
LA CIUDAD Y QUE TIENE COMO FIN LA REDACCION DE PROY ECTOS,
CONSTRUCCION Y EJECUCION DE UN APARCAMIENTO SUBTERRANEO PARA
AUTOMOVILES-TURISMO CON LAS CONDICIONES DEL ANEXO TECNICO I
(PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS) Y SUBSIGUIENTE EXPLOTACION
DEL MISMO.

CAPITULO PRIMERO

OBJETO FINALIDAD DE CONCURSO Y CONDICIONES GENERALE S:

BASE 1.- Es objeto del presente Pliego establecer las condiciones juridicas, econémicas
y administrativas que serviran de base para la licitacion por concurso mediante por
procedimiento abierto, de la concesion administrativa del dominio publico municipal,
constituido por el subsuelo del terreno situado en la Avenida de América, clasificado
como viario en el Plan General de Ordenacion Urbana, y que tiene como fin la redaccion
de Proyectos en los que se indigue la solucion técnica y constructiva adoptada para la
realizacion de un aparcamiento subterrAneo para automoviles-turismo, (de unas
TRESCIENTAS PLAZAS), la construccion y urbanizacion del suelo afectado en superficie
y subsiguiente explotacion del aparcamiento.

El aparcamiento quedard ubicado en el ambito maximo delimitado por los linderos
del subsuelo indicados en el plano que se adjunta como anexo A al Pliego de
Prescripciones Técnicas. Ademas, y sin perjuicio de lo anterior y de la real superficie del
aparcamiento en el subsuelo, el Proyecto de Urbanizacion de superficie debera abarcar la
totalidad de la superficie necesaria en funcion de la disposicién de las rampas de acceso
o0 el desvio de servicios que sea hecesario reubicar o realizar. En cualquier caso el ambito
definitivo de la urbanizacion a realizar sera determinado por el Excmo. Ayuntamiento en
su momento, sin que por ello el concesionario tenga derecho a indemnizacién alguna.

Dado que es objeto de la concesién la utilizacion privativa del dominio publico
constituido por el subsuelo de la Avenida de América, para la explotacién del mismo
como aparcamiento de vehiculos, el adjudicatario de la concesion viene obligado a la
redaccién del proyecto, que incluya las obras de urbanizacion (tratamiento de superficie),
la ejecucion y construccion del mismo, lo que constituye un condicionante necesario de la
concesion.

La concesion administrativa del dominio publico referido tiene, por tanto, como fin:
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-La redaccion del Proyecto para la realizacion del aparcamiento subterraneo para
automoviles, teniendo en cuenta el Pliego de Prescripciones Técnicas adjunto.

-La construccion y ejecucion del mismo.

-La urbanizacién del dominio publico en superficie afectado por las obras.

-La explotacién una vez terminado, tras el acta de recepcién definitiva de la obra y la
obtencion de las licencias municipales oportunas.

BASE 2.- La descripcién de la finca, es la siguiente: tramo comprendido entre la Plaza de
Bastarreche por el Oeste, la Estacion ferroviaria por el Este, y las dos calzadas
perpendiculares de ida y vuelta que, sin llegar a las aceras, se orientan al Norte y Sur,
respectivamente. Dicha superficie se concreta en el Anexo I, del Pliego de
Prescripciones Técnicas, que complementa el presente.

La finca pertenece al dominio publico municipal desde tiempo inmemorial, y por lo
dispuesto en el art. 344 del Cddigo Civil, tiene una superficie de 6.731 m2,
aproximadamente, y esta pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad.

La valoracion de la misma, a precio de mercado y para la finalidad prevista, supone el
importe de 1.919.804 € (UN MILLON NOVECIENTOS DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS
CUATRO EUROQOS).

BASE 3.- La naturaleza de la relacion que vinculard al adjudicatario del concurso con el
Ayuntamiento sera la propia de la concesion administrativa del uso privativo del dominio
publico municipal, a que se refiere el articulo 78. 1, a) y siguientes del Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales, de 13 de Junio de 1986 y la Ley 3/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, en cuanto sea aplicable. Se
regird, asimismo, por las normas vigentes del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, aprobado por Decreto de 17 de Junio de 1955, en lo que afecten
a las concesiones administrativas y por la Ley 30/2007 de Contratos del Sector Publico en
cuanto a su adjudicacion, segun se regula en el Contrato de Concesion de Obra Publica.

BASE 4 .-_La redaccion del proyecto, construccion y explotacion de los aparcamientos y
locales no supone obligacion de pago para la Administracion Municipal, por lo que el
Ayuntamiento de Cartagena no tiene, ni estd obligado a tener, crédito presupuestario
disponible para dicha finalidad, ni contrae obligacion alguna para futuros ejercicios.

El Ayuntamiento de Cartagena no participard en la financiacién de las obras, tanto
subterraneas como en superficie, ni de la subsiguiente explotacion del aparcamiento, ni
asegurard al concesionario una recaudacion o rendimiento minimo, ni tampoco le
otorgaré subvencion de ninguna clase.

BASE 5.- Para la construccion del aparcamiento el concesionario estard obligado a
obtener las autorizaciones administrativas de toda clase que sean necesarias.

El plazo que se considera necesario para la ejecucién de las obras serd de 24 meses
méaximo, siendo el de garantia un afio, a contar desde la recepcion provisional de las
mismas.

BASE 6.- El Plazo de duracién de la concesion derivada del presente concurso, sera de
SETENTA ANOS, a contar desde el otorgamiento de la licencia de apertura o puesta en
marcha del aparcamiento y locales del sétano.
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Al término de la concesion, el concesionario queda obligado a abandonar y dejar libres y
expeditos, a disposicion del Ayuntamiento, los bienes objeto de utilizacion, teniendo
potestad la Corporacién para acordar y ejecutar por si el lanzamiento.

BASE 7.- Toda obra ejecutada por el concesionario para la construccién del
aparcamiento pasara a ser propiedad del Ayuntamiento al finalizar el plazo de la
concesion, o antes en caso de extincién o caducidad, cualquiera que sea su causa. Las
instalaciones revertirdn al Ayuntamiento, libres de cargas y gravAmenes y en perfecto
estado de conservacion y funcionamiento, a cuyo efecto y con UN ANO de antelacion a la
fecha en la que el contrato debe concluir, el Ayuntamiento designar4 un Técnico que
vigilara la conservacion de las obras, instalaciones y material objeto de la concesion, e
informard a la Corporacion sobre las reparaciones y/o reposiciones necesarias para
mantenerlas en las condiciones previstas.

BASE 8.- El Ayuntamiento se reserva el derecho de rescatar o de dejar sin efecto la
concesion antes de su vencimiento, si lo justificaran circunstancias sobrevenidas de
interés publico, mediante resarcimiento de los dafios que se causaren, en su caso.

BASE 9.- El Ayuntamiento podra modificar libremente el régimen de circulacién y
estacionamiento en los alrededores del aparcamiento, sin que el concesionario tenga
derecho a ninguna reclamacion. Esta potestad municipal habra de ejercerse, no obstante,
de modo que, en ningun caso, se intercepte o quede impedida en el estacionamiento la
entrada y salida de vehiculos.

BASE 10.- EIl concesionario se obliga a conservar las construcciones e instalaciones
ejecutadas en perfecto estado de mantenimiento, limpieza e higiene.

Durante el periodo de la concesién, ira a cargo del adjudicatario toda reparacion, tanto de
mano de obra como de las instalaciones, cualquiera que sea su alcance o causa, tanto en
el subsuelo como en superficie.

También iran a cuenta del concesionario los pagos por mantenimiento del material y las
instalaciones, suministros de agua y energia eléctrica, recogida de basuras, residuos
industriales, aguas sobrantes u otros servicios urbanisticos del aparcamiento..

BASE 11.- 1°- Obligaciones generales del concesionario.

a)Prestar el servicio al publico del modo dispuesto en el Pliego de la concesion, incluso
en el caso de que circunstancias sobrevenidas e imprevisibles ocasionaran un perjuicio
en la economia de la concesionaria.
b)Admitir al goce del servicio a toda persona que cumpla los requisitos dispuestos
reglamentariamente.
c)indemnizar a terceros por los dafos que puedan producirse como
consecuencia de la utilizacién del bien objeto de la concesién, o del funcionamiento
del servicio que se preste al publico, salvo que se hubiere realizado en cumplimiento de
una orden forzosa acordada por la Corporacion.

d) No enajenar bienes afectados a la concesién durante su vigencia, ni
gravarlos, salvo que la Corporacion lo autorice expresamente.
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e)Cumplir con sus trabajadores las disposiciones de la legislacion laboral, de la Seguridad
Social y de Prevencion de Riesgos Laborales.

f)Las demas obligaciones derivadas de este Pliego de Condiciones y, en general, el
cumplimiento de las normas legales y reglamentarias de las concesiones demaniales y
de los acuerdos adoptados por los 6rganos municipales en el ejercicio de sus
atribuciones y competencias, relacionadas con la concesion.

g)El concesionario tendra derecho a la utilizacion del bien de dominio publico de la
concesion, a los fines de la misma.

2°- Obligaciones particulares del concesionario.

A)CONSTRUCCION DEL APARCAMIENTO Y URBANIZACION DEL SUELO:

El adjudicatario presentara el Proyecto de Ejecucién de la obra, en el plazo de
TREINTA DIAS a contar de la fecha en la que se le notifique la adjudicacién
provisional, junto con el plan de obras detallado y la direccién de obras
facultativa acreditada por el Colegio correspondiente.

Las obras de construccion del aparcamiento objeto de la presente concesién
deberdn comenzar dentro del plazo de TREINTA DIAS, contados a partir del
siguiente al de la comprobacion del replanteo por los Servicios Técnicos
Municipales, del que se extendera la correspondiente acta. El replanteo se
realizara dentro del plazo de VEINTE DIAS, a contar desde la aprobacién del
proyecto. El adjudicatario asumira la responsabilidad del buen fin de la obra.

El Ayuntamiento autorizara al concesionario la realizacion de los sondeos y
prospecciones gque se estimen necesarias para el estudio de todas las circunstancias
que puedan influir en el plan de obras. Seran de cuenta del adjudicatario la modificacion
de servidumbres, infraestructuras y accesos, en su caso.

No se admitiran otras interrupciones o molestias al trafico ni a los accesos a las
viviendas, que las que obren en el plan de obras aprobado, en el que deberan
figurar con toda claridad el tipo y duracion de estas interrupciones.

La falta de cumplimiento del plazo de ejecucidon se sancionara con multa
de 480 EUROS, por cada dia laborable de retraso en el inicio o paralizacién de las
obras, y /o la puesta en servicio del estacionamiento.

Las obras se ajustaran al proyecto y cualquier modificacion que se
presente como necesaria durante la ejecucion de la obra, habra de ser
sometida previamente a la aprobacién municipal.

La inspeccion de las obras quedara a cargo de los Servicios Técnicos
Municipales, que la ejercerdn directamente, nombrandose a un Director Técnico
Facultativo para la supervision de las mismas. La direccion facultativa de las obras,
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instalaciones y servicios comprendidas en el proyecto o0 proyectos
aprobados, corresponderd al Técnico titulado competente que designe la
persona fisica o juridica que resulte adjudicataria.

El concesionario estd obligado a mantener en todo momento los
servicios publicos afectados por las obras correspondientes. Cualquier
interrupcion se reducird al minimo y habrd de ser previamente aprobada por el
Ayuntamiento.

B) GESTION DEL APARCAMIENTO:
El estacionamiento estarda destinado al uso especificado en la oferta
seleccionada, no permitiéndose reserva alguna, y con sujecibn a las siguientes
condiciones:

a.- Destinar a régimen de cesion a residentes de la concesion
administrativa el niumero de plazas que la oferta especifique, no pudiendo
exceder, en ningun caso, el precio ofertado por el adjudicatario y aceptado por ésta
Administracion, en el acuerdo de adjudicacion definitiva de la concesion.

b.- ElI precio maximo en que el concesionario podra las plazas de
aparcamiento sera el de 25.000 EUROS més |.V.A., a la baja. Dicho precio sera
revisado cada afio en la cuantia que experimente el indice de Precios al
Consumo en los doce meses anteriores.

c.- La adjudicacion de las plazas de aparcamiento destinadas a cesion se
formalizard en un contrato-tipo, que sera facilitado al concesionario por la Administracion
concedente.

d.-Con anterioridad a la puesta en servicio del estacionamiento, el
concesionario someter4d a la aprobacion municipal el Reglamento de
Régimen Interior de la Explotacion del Aparcamiento, dentro del plazo de
TREINTA DIAS siguientes al de la adjudicacion de la presente concesion.

e.-El concesionario esta obligado a establecer con una Compafia de seguros una poliza
de seguros que cubra las instalaciones y la responsabilidad civil frente a terceros,
incluidos los dafios por incendio a los vehiculos aparcados.

Las correspondientes pélizas deberan ser aprobadas por el Ayuntamiento que,
en cualquier momento, podra exigir los justificantes del pago regular de las primas.

BASE 12.- El Ayuntamiento concedente ostentara las siguientes potestades:

a)Ordenar discrecionalmente las modificaciones en la concesion que aconsejare el
interés publico.

b)Interpretar el contrato, o el Pliego, ante circunstancias surgidas en la ejecucion del
aparcamiento, 0 no previstas.
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c)lmponer al concesionario las sanciones pertinentes por razén de las infracciones que
cometiere.

d)Inspeccionar el bien y las obras e instalaciones objeto de la concesion. Dejar sin
efecto o rescatar la concesion antes de su vencimiento, si lo justificaran
circunstancias sobrevenidas de interés publico, mediante resarcimiento de los
dafios que se causaren.

e)Exigir al concesionario cuantos datos sobre el uso del estacionamiento, nimero de
vehiculos que entran y salen cada dia, etc; y cualquier otro extremo o
documento de tipo estadistico, laboral o fiscal, relacionado con el objeto de la
concesion.

CAPITULO SEGUNDO
CANON, PRECIOS Y TARIFAS

BASE 13.- TIPO DE LICITACION.-
CANON.-

El tipo de licitacion estara basado en el canon a satisfacer por el adjudicatario al
Excmo. Ayuntamiento, que debe ser determinado al tener caracter de “tasa”, segun el art.
20 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales sera, de acuerdo
con el art. 24 del referido cuerpo legal “con caracter general, tomando como referencia el
valor de a precio de mercado”, es decir 1.919.804 euros.

No obstante lo anterior, y considerando el evidente interés publico del
aparcamiento subterrdneo de vehiculos resultante, y como excepcion al carécter general
de una tasa, se fija el CANON A ABONAR, a 700 euros por plaza de aparcamiento al
ALZA, que podrian ser abonados en dos plazos de igual importe, el primero a la firma del
contrato (segun la prevision de plazas resultantes) y el segundo antes de la iniciacion de
la explotacion del aparcamiento, en el que se incluiria la liquidacién del importe de canon
resultante de la prevision de plazas a obtener, y las realmente obtenidas.

En contraprestacién por la rebaja del canon, el adjudicatario, habrd de poner a
disposicién _municipal, para vehiculos de servicios técnicos, un uno por ciento de las
plazas resultantes, en régimen de cesion de uso.

Este canon sera liquidado por el concesionario con la penalizacion fijada
en estas Bases por retraso en su abono total desde la fecha de adjudicacion y/o
el retraso en la ejecucion de las obras.

El incumplimiento injustificado a juicio de la Administracion por parte del
concesionario del abono del canon o de la penalizacion, en su caso, podra ser causa de
resolucion del contrato y extincion de la concesion.

PRECIOS.-
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El precio méximo de las plazas de aparcamiento de cesion a residentes de la
zona, o al publico, en cuanto a la primera transmision de la posesién, y el plazo de tiempo
en que mantendran este precio habran de ser propuestos por los ofertantes en su plica,
sin que el mismo pueda ser superior a 25.000 euros, mas IVA por plaza.

En todo caso, dichos precios se actualizaran el resto del tiempo que dure la
concesion por el Ayuntamiento a propuesta de la adjudicataria, y con efectos de 1 de
enero de cada afo por aplicacion sobre ellas de la tasa de variacidén del indice de precios
al consumo que se registre en el periodo de noviembre a noviembre inmediatamente
anterior.

TARIFAS.-

Si no hubiera demanda suficiente para todas las plazas, las que no sean cedidas,
podrén, a criterio del concesionario, destinarse a rotacién con uso horario, en cuyo caso,
tendran que proponer la tarifa por minuto y hora y rebajas sobre ellos en caso de mayor
ocupaciéon de tiempo, IVA incluido, similares a las que rigen en otros aparcamientos
subterraneos en la ciudad.

Los licitadores estaran facultados para sugerir propuestas y ofertas de mejora que,
cumpliendo lo establecido en este Pliego, contribuyan a la mejor realizacion de este,
teniendo en cuenta que el factor econdmico sera solo uno de los aspectos a tener en
cuenta en la adjudicacion.

CAPITULO TERCERO
FORMALIDADES DEL CONCURSO

BASE 14.- LEGITIMACION.

Podran concurrir a esta licitacién, las personas naturales o juridicas que se
encuentren en plena posesién de su capacidad de obrar y rednan los requisitos
que las disposiciones legales vigentes exigen (articulo 43, 1 y 2, de la Ley
30/2007 de Contratos del Sector Publico) y que no estén comprendidas en
ninguno de los supuestos de prohibicion para contratar a que se refiere el
articulo 49 del mismo cuerpo legal. La prueba de contar con estos requisitos se
acreditara mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los
casos y cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad
competente, podra ser sustituido por una declaracién responsable otorgada ante
una autoridad administrativa, notario publico y organismo profesional cualificado.

Podran presentarse proposiciones firmadas por diversas empresas
agrupadas temporalmente para la realizacion del objeto de esta concesion siempre
gue éstas se obligaran solidariamente respecto a la Corporacion y, en consecuencia,
los derechos de ésta ante los concesionarios sean, en todo caso, indivisibles.
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Deberan, en el caso anterior, designar en su proposicién un representante o
apoderado Unico de la Union Temporal de Empresas, con poderes bastantes para
ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que se deriven de la concesion, hasta la
extincion de la misma, sin perjuicio de los poderes mancomunados que puedan otorgar
las empresas para cobros y pagos de cuantia significativa.

BASE 15.- PROPOSICIONES.

Las proposiciones se realizardn segun el modelo que figura mas adelante en las Bases
administrativas presentes.
Forma de adjudicacion

La adjudicacién del presente contrato se llevara a cabo en tramitacion ordinaria
por procedimiento abierto .

Lugar de presentacion de las  proposiciones :

Las proposiciones, junto con la documentacién preceptiva, se presentaran en el
Registro General del Excmo. Ayuntamiento, hasta las catorce horas del dia en el que se
cumpla el plazo de 26 dias naturales a contar desde el dia siguiente al de la publicacion
del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la Region de Murcia y /o en el perfil del
contratante de la web municipal. Si el Ultimo dia de plazo para la presentacion de
proposiciones fuere inhabil o sdbado, se computara como ultimo dia el siguiente dia habil.

Cuando las proposiciones se envien por correo , el empresario debera justificar la
fecha de imposicion del envio en las Oficinas de Correos y anunciar al 6rgano de
contratacién su remision de la oferta mediante télex, telegrama o fax, todo ello antes de la
hora y plazo sefialado en péarrafo anterior . Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera
admitida la proposicién si es recibida por el 6rgano de contratacién con posterioridad a la
fecha de terminacion del plazo sefialado. Transcurridos, no obstante, diez dias naturales
siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la proposicién, ésta, en ningln caso, sera
admitida.

La presentacién de las proposiciones presume la aceptacién incondicional por parte
del licitador de todas las clausulas de este Pliego, sin salvedad alguna.

Forma de presentacion de las proposiciones

1.- Toda la documentacion exigida ira incluida en TRES sobres cerrados en cuyos
anversos constara lo siguiente: "PROPOSICION PRESENTADA POR D. (en nombre
propio o representacion de...asi como teléfono, fax y direccién de la empresa, al objeto
del practicar notificaciones sobre el contrato), firmados por el licitador o la persona que
los represente) PARA TOMAR PARTE EN EL CONCURSO CONVOCADO POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO POR EL AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA PARA LA
CONCESION DEL DOMINIO PUBLICO CONSTITUIDO POR EL SUBSUELO DE LA
AVENIDA DE AMERICA PARA LA REDACCION DE PROYECTO, CONSTRUCION Y
URBANIZACION ASi COMO POSTERIOR EXPLOTACION DE UN APARCAMIENTO
PUBLICO"

Asimismo, en los sobres se indicara la direccion de correo electronico si se desea
recibir la informacion relativa a la celebracion de las Mesas de Contratacion en las que se
abra en acto publico las proposiciones técnicas y econdmicas que se presentan. Ello sin
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perjuicio de que toda la informacion se encuentra el perfil de contratante, al que puede
accederse a través de la web municipal, www.cartagena.es

Los Licitadores, una vez resuelta la adjudicacion podran retirar dicha
documentacion de la Unidad de Patrimonio transcurridos dos meses desde la notificacion
de la adjudicacién definitiva del contrato. De no ser retirada transcurridos quince dias mas
desde ese plazo, se entenderd que no esta interesado en ella, quedando a disposicion
del 6rgano de contratacién para su eliminacion.

Las proposiciones se haran en la forma prevista en el articulo 129 de la Ley
30/2007, de Contratos del Sector Publico, en cuanto le afecten a la concesion demanial,
conteniendo la documentacién a que hace referencia en los apartados siguientes:

SOBRE numero 1. Titulo: Documentacion administrativ. a general.

a) D.N.I o N.LF del licitador. Para los licitadores individuales, serd obligatoria la
presentaciobn de copia compulsada, notarial o administrativamente, del Documento
Nacional de Identidad o el que, en su caso, lo sustituya reglamentariamente, asi como el
Numero de Identificacion Fiscal cuando éste no constase en aquel.

En las uniones temporales, tanto de personas fisicas como juridicas, cada uno de los
componentes acreditara su capacidad, personalidad, representacion y solvencia,
debiendo indicar, en documento aparte, los nombres y circunstancias de los que
suscriben, el porcentaje de participacion de cada uno de ellos y designar la persona o
entidad que durante la vigencia del contrato ha de ostentar la plena representacion de
todos ante la Administracion,

El licitador que forme parte de una unién temporal no podra concurrir individualmente en
el mismo procedimiento o figurar en mas de una unién temporal.

b)Declaracion jurada de no hallarse incurso en ninguna de las causas de prohibicién de
contratar, segun la Ley de Contratos del Sector Publico.

c)Declaracion expresa en la que el proponente manifieste no estar comprendido, si es
persona fisica, o los administradores, si es persona juridica, en alguno de los supuestos
contemplados en la Ley 12/1995, de 11 de Mayo, sobre Incompatibilidades de los
miembros del Gobierno de la Nacion y de los altos cargos de la Administracion General
del Estado, en la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de Incompatibilidades del Personal al
Servicio de las Administraciones Publicas o tratarse de cualquiera de los cargos electivos
regulados en la Ley Organica 5/1985, de 19 de Junio, del Régimen Electoral General.

d)Original del Documento acreditativo de haber depositado la garantia provisional en
metalico o valores, aval, etc.

e)Ultimo recibo del pago del Impuesto de Actividades Econémicas por la actividad
correspondiente, completado con una declaracién responsable de no haberse dado de
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baja en la matricula del impuesto. Si no se hubiese iniciado actividad en el ejercicio,
presentard el documento acreditativo del alta en el referido Impuesto (IAE).

f)Escritura de constitucion de la sociedad y modificaciones, en su caso, inscritas en el
Registro Mercantil, si asi corresponde. En otro caso, la acreditacion de la capacidad de
obrar se realizara mediante la escritura o documento de constitucion, de modificacion,
estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula su
actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro Oficial.

Se aportara poder notarial en el caso de actuar en representacion de otra persona o
entidad, PODER debidamente bastanteado por la Asesoria Juridica Municipal.

g)Justificante de hallarse al corriente de las obligaciones tributarias y en el pago de las
cuotas a la Seguridad Social, primas de accidentes de trabajo y enfermedades
profesionales, mediante certificacion actualizada de los organismos competentes.

h)Certificacion administrativa acreditativa de la no existencia de deudas de naturaleza
tributaria con el Ayuntamiento de Cartagena.

i) Documentacién acreditativa de cada uno de los extremos sefialados en relacion con la
solvencia técnica, profesional y financiera con el informe de instituciones financieras, los
titulos académicos y experiencia del empresario, todo ello de conformidad con lo
establecido en el articulo 50 y siguientes de la Ley de Contratos del Sector Publico.

La solvencia técnica o profesional de las empresas se apreciard teniendo en cuenta
sus conocimientos técnicos, eficacia, experiencia y fiabilidad, lo que deberan acreditar por
los medios siguientes:

- Las titulaciones académicas y profesionales de los empresarios y del personal de
direccion de la empresa y, en particular, del personal responsable de la ejecucion del
contrato objeto de este Pliego con detalle de su curriculo como empresario, en su caso.

- Una descripcién del equipo técnico y unidades técnicas participantes en el contrato,
estén o no integrados directamente en la empresa del contratista, especialmente de los
responsables del control de calidad.

- Una declaracién del material, instalaciones y equipo técnico de que disponga el
empresario para la realizacién del contrato.

La solvencia econdmica y financiera, se acreditara por uno o varios de los
medios siguientes:

*Informe de instituciones financieras determinando la capacidad de la empresa para la
ejecucion de este contrato.
* Tratdndose de sociedades, presentacion de balances o extractos de balances.

De conformidad con lo dispuesto en la disposicion adicional sexta de la LCSP, las
empresas podran acreditar, a los efectos de dicha norma, que tienen integrado en su
plantilla un nimero de trabajadores minusvalidos no inferior al 2 por 100.
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*Declaracion responsable

Debera presentar declaracion responsable, otorgada ante autoridad administrativa,
notario publico u organismo profesional cualificado, de tener plena capacidad de obrar, no
estar incurso en las prohibiciones e incompatibilidades y hallarse al corriente de las
obligaciones tributarias y de la Seguridad Social, conforme al articulo 49 LCSP.

*Compromiso de que la empresa contratista que hara la obra, reunira los requisitos para
contratar, en especial los de la capacidad técnica y econémica.

La no aportacién por parte de los licitadores, en el plazo de presentacion de
ofertas establecido en este Pliego, de toda la documentacion necesaria establecida en
esta clausula y justificativa de la solvencia requerida, con excepcion de la justificacion de
tener integrado en su plantilla un niamero de trabajadores minusvalidos no inferior al 2 por
100, podrd ser causa autométicamente de exclusion de la oferta por considerar no
subsanable la falta de aportacion de dicha documentacion exigida expresamente en el
presente Pliego y que acredite la solvencia que se requiere.

j)Propuesta de pdliza de seguro que cubra el mayor riesgo de las instalaciones que
comprenda el aparcamiento y de responsabilidad civil frente a terceros, incluidos los
dafios por incendio a los vehiculos aparcados.

En general, de los documentos citados anteriormente, podrdn presentarse

originales o copias de los mismos que tengan el caracter de AUTENTICAS, conforme a
la legislacién vigente.

SOBRE numero 2. Titulo: Proposicién Técnica

Los documentos a incorporar a este sobre deberdn referirse a los criterios técnicos
establecidos en los apartados 1, 2 y 3 de la Base 17 de este Pliego como criterios de
adjudicacion y entre ellos.

1.Proyecto Basico del aparcamiento, en el cual deberan estar definidas las caracteristicas
técnicas de las obras e instalaciones, y separata con la consideracion del tratamiento y
disefio que se proponga para la superficie del aparcamiento, que serd de cuenta del
concesionario. Toda la documentacién debera ser firmada por técnico competente y
visada por el Colegio correspondiente, con estricta sujecion a la normativa vigente.
2.Programa de Explotacion y viabilidad econdmica, y disefio del Plan financiero para la
viabilidad de la concesién, con inclusion del canon, los precios y las tarifas a aplicar.

SOBRE numero 3. Titulo: Oferta econdmica.

Se incluirdn en este sobre los documentos que contengan los aspectos relativos a los
puntos 4, 5y 6, de la Base 17, debidamente claros y firmados por el proponente.

3.- OTRAS FORMALIDADES DEL CONCURSO.
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a)La apertura de los sobres num 1 , de documentacién General , se
celebrard en la Sala de Usos Multiples del Edificio de San Miguel de esta
Excma. Corporacion, a la HORA que determine el Sr. Presidente de la Mesa de
Contrataciéon dentro del transcurso de los diez dias héabiles al de la finalizacion del plazo
de presentacion de ofertas.

La Mesa de Contratacidn estara integrada por los nombrados para la misma, y en
este acto se determinara la admisién o no de los proponentes.

b)Actas: Del acto de apertura de los sobres nim. 1, se levantara acta por la
Secretaria de la Mesa que la firmara junto al Presidente de la misma, pudiendo
conceder un plazo de tres dias, para subsanacién de documentacion.

c¢)Reclamaciones: Dentro de los cinco dias habiles siguientes a la apertura
de los sobres niim. 1, se admitirdn reclamaciones, tanto de los firmantes de
las proposiciones admitidas como de las desechadas. Estas reclamaciones se
haran por escrito e iran dirigidas al Ayuntamiento.

d)Para la apertura de los sobres nim 2, de documentacion técn ica, se
invitara a los ofertantes interesados quienes podran hacer las observaciones
gue estimen oportunas, que se incluiran en el Acta y se procedera a su firma.

La Mesa de contratacion, sobre la documentacion contenida en estos sobres 2, podra
solicitar cuantos informes técnicos considere precisos y se relacionen con el objeto del
concurso.

e)Emitidos los informes anteriores, se procedera por ultimo a la apertura de los sobres
nam. 3, con la oferta econémica , a la que también seran invitados los proponentes,
para su asistencia al acto.

f)Adjudicacion: La propuesta de adjudicacion, por parte de la Mesa de
Contratacion, a la vista de las proposiciones econdémicas y de los informes técnicos
emitidos, tendra cardacter provisional y la adjudicaciéon definitiva se hard por el
organo municipal competente. En este caso, se hara la notificacion al adjudicatario y
se le requerird para que en el plazo de QUINCE DIAS, a partir de la recepcién de
la notificacidon, presente el documento que acredite la constitucion de la garantia
definitiva.

En virtud de la adjudicacion definitiva, el contratista adjudicatario quedara
obligado a pagar el importe de los anuncios en Boletines Oficiales y diarios, y
de cuantos otros gastos se ocasionen con motivo de los trAmites preparatorios y
de la formalizacion del contrato.

Asimismo se obliga a satisfacer a la Hacienda Publica todos los impuestos
exigibles por la legislacién vigente.

BASE 16.- GARANTIAS.
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Para tomar parte en este concurso, los licitadores, antes de la
presentacién de las plicas depositaran en la Caja Municipal, en metalico o
valores, la cantidad equivalente al 2 por 100 del valor del dominio publico
objeto de la concesion, fijado en 38.396,00 €, (TREINTA Y OCHO MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS), en concepto de fianza o
garantia provisional.

Esta fianza sera devuelta a los proponentes que no hayan sido adjudicatarios o
hayan sido excluidos en la forma reglamentaria.

Efectuada la adjudicacién definitiva, el adjudicatario debera depositar en la
Caja Municipal, dentro del plazo de los QUINCE DIAS NATURALES siguientes al de
recepcion de la notificacién con dicha adjudicacion, la fianza definitiva por importe
de 57.594,12 €. (CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y
CUATRO, CON DOCE EUROS).

Igualmente, y durante el plazo de ejecucién de la obra, el adjudicatario estara
obligado a depositar aval bancario, en la cuantia que fijen los Servicios Técnicos como
garantia de reposicidon de servicios urbanisticos y posibles desperfectos en la superficie.
La garantia se devolvera al concesionario si hubiere de realizar obras reversibles a la
Corporacion cuando acredite tenerlas efectuadas por valor equivalente a la tercera
parte de las comprendidas en la concesion.

Si no se prestare la fianza o garantia definitiva en el plazo anteriormente indicado,
quedara sin efecto la adjudicacion y el adjudicatario perdera la garantia provisional
depositada para concurrir al concurso.

CAPITULO CUARTO
ADJUDICACION Y FORMALIZACION

BASE 17.- BAREMO Y CRITERIOS DE SELECCION Y ADJUDIC ACION.

La seleccién de las ofertas presentadas y de la adjudicacion del
concurso, se realizard de conformidad con lo dispuesto en el articulo 87 del
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, atendiendo preferentemente a
los siguientes criterios:

1.Por la calidad urbana de los espacios e instalaciones en superficie, tanto en cuanto a
disefio como a calidad de los materiales, zonas ajardinadas, etc. Del Proyecto Bésico
presentado, hasta 30 puntos.

2.Por la calidad del disefio y construccion del edificio destinado y la maniobrabilidad del
aparcamiento subterraneo en el Proyecto, hasta 30 puntos.

3.Por el Proyecto de Explotacion y viabilidad econdmica, y disefio del Plan financiero para
la viabilidad de la concesién, hasta 20 puntos . con inclusién del canon, los precios y las
tarifas a aplicar.

4.Por el aumento en el canon a pagar al Ayuntamiento, hasta 10 puntos, que se
otorgaran de forma proporcional asignando la mayor puntuacion a la oferta mas alta y
cero a la oferta menor.
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5.Por la baja en el precio de las plazas destinadas a cesion, hasta 5 puntos, que se
asignaran de forma proporcional, teniendo la maxima puntuacion la oferta mas baja y cero
puntos la oferta mas alta.

6.Reducciéon en el plazo de ejecucion de las obras e inicio de la explotacion a 0,5
puntos cada mes y siempre por debajo de los 24 meses maximos, hasta 5 puntos .

El Ayuntamiento podra declarar desierto el concurso si examinada la
documentacién presentada por los licitadores estima que ninguna de las proposiciones
presentadas resulta conveniente al interés publico o no se ajustan a lo establecido en
este Pliego de Condiciones.

BASE 18.- PERFECCIONAMIENTO Y FORMALIZACION DEL CON TRATO.

El contrato se perfeccionara con la firma del documento
administrativo, por el que quedaran obligados adjudicatario y Corporacién a todos los
efectos juridicos, administrativos y econdémicos que se deriven del mismo previa
constitucion de la garantia definitiva. En el caso de solicitarse por el adjudicatario la
formalizacion de la concesion también en escritura puablica este correra con todos los
gastos derivados de dicha formalizacién, tributos aplicables e inscripcidn
en el Registro de la Propiedad.

El documento del contrato se adaptara a todo lo previsto en este Pliego. Este
contrato se formalizard en documento administrativo, en todo caso, en el plazo de
TREINTA DIAS, a contar desde el siguiente al de la recepcién de la notificacion del
acuerdo de adjudicacion definitiva por el concesionario adjudicatario.

BASE 19.- GASTOS.

Seran de cuenta del concesionario:

a) El pago de anuncios y publicaciones efectuados en Boletines Oficiales, prensa
y radio, como consecuencia de los tramites preparatorios y de la formalizacion del
contrato.

b)El pago de tributos de toda clase y naturaleza exigibles por la legislacién
vigente, originados por la tramitacidn, adjudicacion y formalizacion de la concesion.

c) Cualquier otro gasto que tenga su origen o sea consecuencia de la
presente contratacion o afecte a los bienes, actividades o servicios relacionados con la
concesion.

CAPITULO QUINTO
FALTAS Y SANCIONES
BASE 20. — Responsabilidad Administrativa y tiposd e faltas:

La Administracion Municipal podra exigir responsabilidad administrativa al
adjudicatario por infraccion del cumplimiento de sus deberes y obligaciones, dichas
faltas se tipifican en leves, graves y muy graves, en funcién de los criterios
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previstos en el art. 139 de la Ley 57/2003, de Modernizacién de los Gobiernos
Locales, que a su vez modifica la Ley de Bases de Régimen Local, de 2 de Abril de
1985.

1. - Constituye falta leve el incumplimiento por el concesionario de sus obligaciones
por negligencia, siempre excusable, de las normas de este Pliego de Condiciones
y de las disposiciones legales o reglamentarias aplicables por razon de la materia,
y entre ellas.

a)La falta de atencion y consideracién al usuario por parte del personal al servicio de la
empresa.

b)La interrupcién sin avisar de la apertura de las instalaciones, sin causa que lo justifique
de hasta tres dias.

C)El retraso o tardanza en ejecutar érdenes de la Inspeccién Municipal

2. - Constituyen faltas graves las infracciones cometidas por el concesionario en
los siguientes casos:

a) Las que signifiquen incumplimiento de las condiciones de la concesion,
atendiendo a las consecuencias que de las mismas se puedan derivar.
b) La desobediencia inexcusable a las ordenes formuladas por los 6rganos
municipales para la correccion de deficiencias que estos hayan sefalado, siempre
gue no impliquen dafios en las instalaciones o los usuarios.
¢) La ocultacion, omisién, deformacion o negacion de datos e informes que se
soliciten por la inspeccion municipal.
d) El incumplimiento de las obligaciones reglamentarias con el personal propio.
e) La reiteracion y la reincidencia en faltas leves.

3.- Constituyen faltas muy graves:

a)El no permitir el acceso al publico en general al uso y disfrute de las instalaciones.
b)Los actos u omisiones que puedan ser motivo de peligro para la salud publica, o para
las personas.

c)Cualquier conducta que suponga abandono o deterioro culposo o negligente de las
instalaciones.

d)Las préacticas defraudatorias en la forma de prestar el servicio que supongan
discriminacién para los usuarios o enriquecimiento injusto.

e)El incumplimiento doloso de las condiciones esenciales de la concesion.

BASE 21. — Sanciones asociadas:

Las sanciones por causa de infraccidbn cometida en cualquiera de los supuestos
anteriores, seran de multas hasta 750 €, en el caso de infracciones leves; de hasta
1.500 €, en el caso de infracciones graves y de hasta 3.000 €, en el caso de las
muy graves, segun lo previsto en el art. 140 del texto citado en la base anterior.

Estas sanciones se impondran sin perjuicio de aquellas que la Corporacién pueda
imponer por incumplimiento de las obligaciones generales establecidas en el
vigente Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.
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Las multas se haran efectivas sobre la garantia, debiendo el adjudicatario reponer
o ampliar esta en el mismo plazo, incurriendo en caso contrario en causa de
rescision.

El Ayuntamiento podr4 acordar el secuestro temporal o la caducidad de la
concesion si las faltas asi lo requirieran y en los casos y forme previstos en la
Legislacién de Régimen Local.

BASE 22. - Procedimiento:

La imposicion de sanciones se tramitard mediante expediente, en el que se dara
audiencia al concesionario, y de conformidad con el procedimiento legalmente
establecido, segun el Real Decreto 1398/1993, de 4 de Agosto, por el que se
aprueba el ejercicio de la potestad sancionadora.

BASE 23. — Caducidad o rescate de la concesion:
Procederd la caducidad de la concesién en los siguientes supuestos:

a) Incumplimiento de las condiciones esenciales de la concesion, como la no
ejecucion del aparcamiento, del tratamiento de superficie, la deficiente explotacién,
incumplimiento grave del Reglamento de Régimen Interior y/o de los precios y
tarifas de las plazas.

b) Impago del canon establecido a favor del Ayuntamiento.

c) Falta de diligencia y cuidado debidos en la conservacion de las obras e
instalaciones realizadas en el bien objeto de la concesion o el incumplimiento de
las instrucciones dictadas para la conservacién de las mismas por la Autoridad
municipal competente.

d) Cesidn, transferencia o novacién de la concesion o de la titularidad de los bienes
afectados a ella sin autorizacién previa del Ayuntamiento, pues el adjudicatario
debera hacer una gestién directa y personal de la concesion.

e) Dedicacion del bien objeto de la concesién o de sus instalaciones a usos
diferentes de los que constituyen el objeto de la concesion.

f) Infraccion gravisima de las obligaciones esenciales del concesionario como
impago de la poliza de seguro, incumplimiento de la legislacion laboral, de
seguridad social o prevencion de riesgos laborales con los trabajadores, fraude
fiscal, etc.

La caducidad de la concesiébn por cualquiera de las causas sefialadas
anteriormente, se declarara por la Corporacion previo expediente en el que se dara
audiencia al interesado, de acuerdo con la legislacion aplicable en la materia.

En cualquiera de los supuestos de caducidad anteriormente sefialados, la obra

realizada, asi como las instalaciones, quedaran en propiedad del Ayuntamiento, sin
derecho a indemnizacién a favor del concesionario.
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CAPITULO SEXTO .
EXTINCION DE LA CONCESION.
BASE 24. - Extincion de la concesion:
Seran causas de extincién de la concesion las siguientes:
1.- Muerte o incapacidad sobrevenida del concesionario individual o extincion, la
declaracion de quiebra o de suspension de pagos de la persona juridica titular de

la concesion.

2.- La falta de autorizacién previa en los supuestos de transmisién o modificacion
por fusioén, absorcion, o escision, de la personalidad juridica del concesionario.

3.- La caducidad de la concesion, por vencimiento del plazo.

4.- Rescate de la concesién por el Ayuntamiento, previa indemnizacion o por
revocacion.

5.- Mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el concesionario.

6. — Falta de pago del canon, o cualquier otro incumplimiento grave de las
obligaciones del titular de la concesién, declarados por el 6rgano que otorgé la
concesion.

7.- Desaparicion del bien o agotamiento del aprovechamiento.

8.- Desafectacion del bien, en cuyo caso procederia liquidacion.

9. - Las demas causas legal o reglamentariamente establecidas o0 que estén
previstas en las condiciones generales o particulares de este pliego.

Al término de la concesion, el bien objeto de la misma, asi como las construcciones
realizadas en el mismo y las instalaciones y material afectos a ellas, revertirdn al
Ayuntamiento en perfecto estado de conservacion y utilizacion.

La extincién de la concesion por cualquiera de las causas sefialadas anteriormente

se declarara por la Corporacion, previo expediente en el que se dara audiencia al
interesado de acuerdo con la legislacion aplicable en la materia.

CAPITULO SEPTIMO

DISPOSICIONES FINALES.

Primera.- Responsabilidad ante terceros:
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El concesionario sera directamente responsable ante terceras personas en caso de
dafios causados como consecuencia del funcionamiento normal o anormal del
servicio, para lo cual estara obligado a establecer con una Compafiia de seguros
una poliza de seguros, segun se explica en la base 11, apartado 2, B e) de este
Pliego de responsabilidad civil, frente a terceros, incluidos los dafios por incendio a
los vehiculos estacionados.

Segunda.- Interpretacion, Modificacion y Resolucion del contrato:

Con arreglo a lo preceptuado en el articulo 114 del Real Decreto, Legislativo
781/1986 de 18 de abril, que aprobd el Texto Refundido de las disposiciones
legales en materia de Régimen Local, el Excmo. Ayuntamiento ostenta las
prerrogativas de:

a.- Interpretar las clausulas del contrato de la concesion y resolver las dudas que
ofrezca su cumplimiento.

b.- Modificar, por razén de interés publico, el contrato celebrado y acordar su
resolucion dentro de los limites y con sujecion a los requisitos y efectos sefialados
en la legislacion reguladora de la contratacion administrativa local y en los
Reglamentos de Servicios y de Bienes de las Entidades Locales.

Tercera.- Jurisdiccién competente:

Las diferencias que puedan surgir entre la Corporacion y el concesionario en
cuanto a la interpretacion, modificacion, resolucién y efectos del contrato de
concesion, seran resueltas por los respectivos drganos municipales competentes,
segun los casos, cuyos acuerdos pondran fin a la via administrativa y contra los
mismos habrd lugar a recurso contencioso-administrativo conforme a lo dispuesto
en la Ley 29/1998, de 13 de Julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa. También podran ser objeto de reclamacion en via civil, segun al
contenido de la reclamacion.

Cuarta: Derecho supletorio:

Para lo no previsto en este Pliego de Condiciones se estara a lo dispuesto en la
Ley 7/1.985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, el Real
Decreto Legislativo 781/1.986 de 18 de abril, que aprob6 el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, la Ley 30/2.007, de
30 de Octubre de Contratos del Sector Pudblico, la Ley 33/2003, de 3 de
Noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales, 17 de Junio de 1.955, el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales de 13 de junio de 1.986 y demas disposiciones
concordantes y vigentes en la materia.

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

D , con domicilio en Cl................. n° ...
CP........ y D.NLL n® L, , Teléfono.............. y e-mail ................. en plena
posesion de su capacidad juridica y de obrar, en nombre propio (0 en

Pagina 18 del8



representacion de ....... .......ooeeeeiiiiiinnnen. COMO .ovveeeeeenannn, , conforme acredita con
poder notarial declarado bastante), enterado del anuncio publicado en los Diarios
Oficiales sobre el CONCURSO PUBLICO convocado para la concesion del
dominio publico constituido por el SUBSUELO DE LA AVENIDA DE AMERICA
PARA LA CONSTRUCCION Y GESTION DE APARCAMIENTO PUBLICO,
DECLARO:

1°.- Que me comprometo a la redaccién, ejecucion del Proyecto de Edificacion del
aparcamiento subterrdneo y a la urbanizacion del suelo en superficie, como a la
futura gestién y explotacion del parking, ofreciendo un canon anual , pagadero en
los plazos que se indican en el Pliego, en dos veces por igual cuantia, de
................... €, en total.

2°.- El plazo de ejecucion de la obra y la urbanizacién sera de ...... meses, con un
periodo de garantia de ...... meses, y la explotacion se iniciara en ......

3°.- Que conozco el Pliego de Condiciones Juridicas y Econémico Administrativas
asi como el Anexo con el Pliego de Prescripciones Técnicas y resto de
documentacion que han de regir el mismo, cuyo contenido acepto integramente
y desarrollar la concesion con estricta sujecion al Pliego de Condiciones y demas
disposiciones vigentes a cuyo efecto propone:

4°- Ejecutar la obra de construccion del aparcamiento y el tratamiento de
superficie con arreglo al Proyecto Béasico, de Ejecucion y anexos que
acompafan a esta proposicion.

5°.- El precio de las plazas de cesion se fija en la cantidad de euros.
6°.- El precio de las tarifas en su caso, sera de ...,.. céntimos de euro por...
7°.- Asimismo, me comprometo a ....... ( mejoras sobre lo previsto en el Pliego).

Lugar, fechay firma del licitador.

Cartagena a 27 de Octubre de 2009.
La Jefe de Patrimonio.

Fdo.: Andrea Sanz Brogeras.
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