ORDENANZA REGULADORA DE PLAZOS PARA LA EDIFICACION FORZOSA

MARIA INES CASTILLO MONREAL, LICENCIADA EN DERECHO,SECRETARIA
GENERAL ACCIDENTAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA,

CERTIFICO: Que en la sesion ordinaria celebradaep&ixcmo. Ayuntamiento Pleno el dia siete
de noviembre de dos mil uno, se adopto, entre at@iguiente acuerdo:

CUARTO.- DICTAMEN DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO E
INFRAESTRUCTURAS PROPONIENDO LA APROBACION INICIADE LA ORDENANZA
MUNICIPAL REGULADORA DE LOS PLAZOS PARA LA EDIFICAGON FORZOSA.

La Comision Informativa de Urbanismo, reunida edialde la fecha, en sesion ordinaria y segunda
convocatoria, bajo la presidencia de D. José Bdala Guerrero y con la asistencia de los
siguientes concejales D. Enrique Pérez AbellanGdepo Popular; D. Antonio Martinez Bernal,

del Grupo Municipal Socialista y D. Jorge Julio Gm€Calvo, de Izquierda Unida; asisten también
a la sesion D. José M2 Artés Carril, en represematel Colegio de Arquitectos; D. Lorenzo
Navarro, en representacion. de la C.O.E.C.; y Daib#&Lavia Martinez, Arquitecto Jefe de
Planeamiento, actuando como Secretario D. Pasozahlo Segado, ha conocido de la Ordenanza
Municipal Reguladora de Plazos para la Edificaéiorzosa.

La referida Ordenanza Municipal ha sido redactaddqgs Servicios Juridicos de Urbanismo.
La Ordenanza Municipal Reguladora de Plazos pdtalificacion Forzosa, tiene el siguiente tenor:

“ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE PLAZOS PARA LAE DIFICACION
FORZOSA.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La preocupacion por el establecimiento de los glgeera la edificacion forzosa en terrenos y
solares, ha sido una constante en sucesivas [@grstg que sobre el Urbanismo se han ido
aprobando. La regulacion de esta institucion seneana la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana de 12 de mayo de 1956 y al Regiende Edificacion Forzosa y Registro
Municipal de Solares de 5 de marzo de 1964, ereoddr referencias de esta materia en las
tradicionales Ordenanzas de Edificacion de los fgmientos.

Posteriormente el Texto Refundido de la Ley del&de 1976 regulaba la Edificacion Forzosa en
los articulos 154 y siguientes, siguiendo esterreimse llega a la Constitucion de 1978 y estél ar
33 el que reconoce el derecho a la propiedad @isadien delimita su contenido en relacién con la
funcion social que el mismo cumple.

La obligacién de edificar los solares dentro delazo determinado se recoge en el Texto
Refundido del 92 a lo largo de su articulado, samamdo con una reduccion del aprovechamiento
urbanistico su incumplimiento que mas tarde, yignd/de una Sentencia del Tribunal
Constitucional de 20 marzo de 1997 sera declaragmstitucional.

Los articulos 13 y 14 de la Ley 6/98 sobre RégidmrSuelo y Valoraciones regulan, los derechos
y deberes de los propietarios del Suelo Urbano,aoidsretamente el art® 14-1) incluye entre los
deberes de los propietarios del suelo urbano colasta por la urbanizacion, la de edificarlos en los
plazos establecidos en el planeamiento.



Dentro de esta evolucion Legislativa, se llegalaeia1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién
de Murcia, dedicando cuatro articulos a regula eiteria, agrupandolos bajo la rabrica de
“Fomento de la Edificacion”, configurando el régimae edificacion forzosa y el Registro
Municipal de Solares como instrumentos que deb&mpiar la gestion municipal.

De lo expuesto se observa que una de las obligeiqure alcanza a cualquier propietario de
terrenos que tengan la calificacion juridica deusd, de edificaciones declaradas en ruina o de
construcciones paralizadas o inadecuadas, esddifizar en los plazos que legal o
reglamentariamente se establezcan. Esta obligaeig¢mcula directamente a la funcién social que
tienen que cumplir los solares, que no es otrasguar de base para la edificacion.

La elaboraciéon de la Ordenanza Municipal ReguladerRlazos para la Edificacion Forzosa
responde a esta finalidad, se trata de definolidigaciones de los propietarios de solares e
inmuebles en orden a su edificacion en los plag@bkecidos; regulando el objeto, plazos, ambito
de aplicacidn, la creacion del Registro MunicipalSblares y el Régimen de Venta Forzosa, de
forma que el incumplimiento de dicha obligacion licgque la parcela queda en situacion de venta
forzosa.

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto.
La presente Ordenanza tiene por objeto estables@idzos en los que los propietarios de solares,
de edificaciones declaradas en ruina o inadecuyadesonstrucciones paralizadas deberan
proceder a su edificacion.
Articulo 2.- Plazos de Edificacion Forzosa
Los propietarios de parcelas, edificaciones eragugonstrucciones paralizadas e inadecuadas,
deberan proceder a su edificacion en el plazo dafios desde que la parcela merezca la
consideracion de solar, desde la declaracién fiteneuina, o en el plazo que establezca la orden de
ejecucion que al efecto se dicte.
Por remision al art® 64 de la Ley 1/2001 de 24kde del Suelo de la Regidon de Murcia tendran la
consideracion de solares las superficies de Sudlarld aptas para la edificacion que retnan los
requisitos previstos en dicho articulo.

Articulo 3.- Prorroga de los plazos para edificacii forzosa.

Los plazos anteriores se podran prorrogar por gassificada apreciada por el Organo Municipal
correspondiente. La resolucion dictada en estariaate sera susceptible de recurso.

Estan legitimados para solicitar la prérroga, Iagppetarios de inmuebles sujetos a la carga de
edificacion forzosa.

La prorroga debera solicitarse antes del vencimidat plazo establecido para la edificacion
forzosa.

Articulo 4.- Excepciones a la obligacion de edificaen los plazos establecidos.



Las Administraciones Publicas y las Empresas Imidiless que posean o adquieran solares para
ampliaciones o futuras necesidades justificadadrgmoretenerlos sin edificar por plazos superiores
a los previstos en esta Ordenanza, previo acueidéydntamiento.

Articulo 5.- Ambito territorial de aplicacion.

El ambito de aplicacién de la Ordenanza se defimeprecinto comprendido entre las siguientes
calles:

« Plaza Bastarreche, Cuesta del Batel, Paseo AlfdlsBeal, Doctor Luis Calandre,
Sebastian Feringan, Jorge Juan, Ronda de la Uesjrarta, Capitanes Ripoll y Plaza
Bastarreche-

Lo anterior se entiende sin perjuicio de extendeadicacion de forma progresiva al resto del
Término Municipal, en la medida que lo requierdesarrollo urbanistico, derivado de la ejecucion
del planeamiento.

TITULO Il.- REGISTRO DE SOLARES
Articulo 6.- Concepto.
Es un Registro de caracter publico, creado comédidad de incluir los solares y las
construcciones en ruina, inadecuadas o paralizamas medio de instrumentar la venta forzosa en
los casos de incumplimiento de los deberes urbemdéstie edificacion en los plazos establecidos.
Articulo 7.- Organizacion.

El Registro Municipal de Solares se organiza ensggsiones:

« De solares.
- De Edificaciones declaradas en ruina y construesigraralizadas e inadecuadas.

El Registro Municipal de Solares se integra endadgjalia de Urbanismo y sera llevado por
funcionarios adscritos a la Secciéon de Disciplimbddistica.

El Registro se llevara por medio de Libros y patactinca, siendo autorizada la apertura de los
Libros por el Secretario del Ayuntamiento.

Cualquier persona tendra derecho a pedir y obtanea o certificacion del contenido del Registro
Municipal de Solares.

Articulo 8.- Titulo Inscribible.
El Registro Municipal de Solares expresara, respgetcada finca, las circunstancias siguientes:

Acuerdo Municipal de inclusién del inmueble en egitro Municipal de Solares.

Descripcion de la finca, con los datos relativesi aituacion, extension superficial y linderos.
Cargas, situaciones juridicas inscritas en el Regie la Propiedad y circunstancias personales de
los titulares.

Valoracion de la Finca.



En su caso, se consignara el cumplimiento de Igaiddn de edificar mediante la cancelacion del
asiento.

Articulo 9.- Efectos de la inscripcion.

La inclusion del acuerdo municipal de fincas eRegistro Municipal de Solares supone el inicio
del procedimiento para la aplicacién del régimenatga forzosa.

TITULO lll.- REGIMEN DE VENTA FORZOSA
Articulo 10.- Concepto.
Es el procedimiento que tiene por finalidad la enagion de las fincas, por el sistema de subasta,
cuyos propietarios hayan incumplido la obligaciéredificar dentro de los plazos establecidos en

la Ordenanza, quedando obligado el adquirentef@aden el plazo fijado en la licencia municipal
u orden de ejecucion.

Articulo. 11.- Procedimiento.

El Ayuntamiento, en el plazo maximo de un afio désdeclusion del inmueble en el Registro de
Solares, lo sacara a subasta publica con su valaraomo tipo de licitacion. El precio obtenido se
entregara al propietario, una vez deducidos lowgasasionados Yy, en su caso, las sanciones
aplicables.

Si la subasta se declarase desierta, se convazadesio en el plazo de seis meses, con una rebaja
del 25 por ciento del tipo.

Si también quedara desierta, el Ayuntamiento, gteglo de seis meses, podra adquirirla para el
Patrimonio Municipal del Suelo.

Transcurridos los anteriores plazos sin que se pi@gucido la venta quedara sin efecto la
inclusion en el Registro.

Articulo 12.- Obligaciones del adquirente.
El adquirente de inmuebles a que se refieren tosubos precedentes quedara obligado a comenzar
o continuar las obras segun proceda en el plazeidaneses a partir de la toma de posesion de la

finca, y a edificarla en el plazo fijado en la hce.

El incumplimiento por el adquirente de estos debdeterminara la nueva inclusion del inmueble
en el Registro de Solares.

DISPOSICION ADICIONAL
Primera:
En lo no previsto en esta Ordenanza se aplicdrégelacion Reguladora de Régimen Local y sus
Reglamentos de desarrollo, y los preceptos quéanedm Contratacion de las Corporaciones
Locales. Sera también de aplicacion la Ley 30/9Régimen Juridico de las Administraciones

Publicas y del Procedimiento Administrativo Cominodificada por la Ley 4/99.

Segunda:



Los plazos previstos en la Ordenanza quedaran isagesl a los que en su caso se establezcan en la
Revision del P.G.M.O.U. para su adaptacion a 1al/2@01, de 24 de abril del Suelo de la Region
de Murcia.

DISPOSICION FINAL.

La Ordenanza entrara en vigor después de trandowairplazo de 1 mes, una vez publicado el texto
integro de la misma en el Boletin Oficial de la Begle Murcia.”

Visto el expediente, la Comisidén acordd, con laerson del Grupo Municipal Socialista,
proponer a V.l. y al Excmo. Ayuntamiento Plenocsilguiente:

Aprobar inicialmente la Ordenanza Municipal Regaladde Plazos para la Edificacion Forzosa.

Someter el expediente a informacion publica y anadéea los interesados por el plazo de 30 dias,
para la presentacion de reclamaciones y sugerencias

No obstante lo expuesto, V.I. resolvera.= Cartageémie noviembre de 2001.= EL PRESIDENTE
DE LA COMISION.= Firmado y rubricado: José Fideu&aGuerrero.

Sometido a votacion el dictamen el Excmo. Ayuntanaid’leno acuerda aprobarlo por
DIECIOCHO VOTOS A FAVOR (Grupos Popular e Izquietdiaida) y OCHO ABSTENCIONES
(Grupo Socialista).

Se hace constar que la presente certificacion@deantes de la aprobacion del acta de la sesién
de referencia, y a reserva de los términos qudteeste la aprobacion de aquélla.

Y para que conste y surta efecto donde proceda, lBlpresente en Cartagena, a ocho de
noviembre de dos mil uno.



