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SERVICIO JURIDICO ADTVO. DE GESTION URBANISTICA
05.- Programas y Reparcelaciones
1. Programas y Reparcelaciones - GERP

Expediente: GERP 2021/000007 - 553685H
N° Reg. Interno: 2026/8

Asunto: Convenio para la sustitucion del deber legal de cesion de -
aprovechamiento urbanistico por el pago de una cantidad en metalico
Proyecto de Reparcelacion U.O. 1 CA13 Casco Histérico. (Concert.
Indirecta)

Interesado:

Emplazamiento: Casco Historico,

CONVENIO URBANISTICO

En Cartagena, a fecha de la firma electrénica del documento
REUNIDOS:
DE UNA PARTE:

D. Diego Ortega Madrid, Concejal Delegado del Area de Presidencia, Urbanismo e Infraestructuras
del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena.

DE OTRA PARTE,

Don Francisco Meseguer Espinosa mayor de edad, con DNI.: |l v domicilio a estos
efectos en Plaza del Rey, n°8, Planta 5, Puerta 14, 30201, Cartagena, Murcia.

INTERVIENEN:
D. Diego Ortega Madrid, Concejal Delegado del Area de Presidencia, Urbanismo e Infraestructuras
por parte del Ayuntamiento de Cartagena, facultado expresamente para el presente acto por
acuerdo Pleno de fecha 19 de diciembre de 2025.
D. Francisco Meseguer Espinosa, en nombre y representacion de la mercantil Fincas Parquesol
del Mediterraneo S. XXI SL con | domicilio a estos efectos en Plaza del Rey,
n°8, Planta 5, Puerta 14, 30201, Cartagena, Murcia.

Su representacion la ostenta en virtud de Escritura de Elevacion a Publicos de Acuerdos Sociales
con n® 2.123 de fecha 27 de septiembre de 2012, como administrador de la misma.

Al objeto,

EXPONEN:

GERP 2021/000007 - 553685H C/ San Miguel, 8, 37 Planta
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Que, para el desarrollo de la Unidad de Actuacion U.O.1 CA 13 de Cartagena, se
ha procedido a la aprobacién definitiva del Programa de Actuacion por Acuerdo de
la Junta de Gobierno Local de fecha 11 de octubre de 2023 y la aprobacion inicial
del Proyecto de Reparcelacién de dicha Unidad de Actuacion por acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 8 de mayo de 2025.

Que, como consecuencia de lo expuesto, con ocasiéon de la aprobacion definitiva
del Proyecto de Reparcelacion habra que materializar el cumplimiento del deber
que incumbe a los propietarios de suelo urbano consolidado de ceder los terrenos
en los que se localice el aprovechamiento urbanistico de la unidad de actuacion.
“sera obligatoria la cesion de suelo para localizar el diez por ciento del incremento
del aprovechamiento del ambito o su valor equivalente.” (art.86.3 de la Ley
13/2015 de 30 de marzo, de Ordenacioén Territorial y Urbanistica de la Region de
Murcia, en adelante LOTURM), en concordancia con su articulo 78.

Que el proyecto de Reparcelacién que se esta tramitando establece:

“Se propone en este proyecto de reparcelacion que el 10% del incremento de la
edificabilidad del ambito U.0.1 CA13, sea adjudicado al ser designado como
urbanizador a Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL que efectuara la
correspondiente compensacion en metalico al Ayuntamiento de Cartagena. Esta
propuesta queda justificada al quedar la Administracién Local dentro en la misma
parcela en proindiviso con el resto de los propietarios de la Unidad de Actuacién U.O.1
CA13, segun dicta el articulo 182.7 de la LOTURM”.

Que el articulo 182.7 de la LOTURM, establece que “Mediante convenio, que debera
ser aprobado por el pleno municipal, podra sustituirse el deber legal de cesion de
aprovechamiento urbanistico por el pago de una cantidad en metalico, que quedara
siempre afectada al patrimonio publico de suelo. También quedaran afectadas al
patrimonio publico de suelo las prestaciones en metalico o en especie que se reciban
por los ayuntamientos como contraprestacion del convenio”

Que el Urbanizador de la Unidad de Actuacion, que es la mercantil Fincas
Parquesol de Mediterraneo S.XXI SL, al amparo del expresado articulo 182.7 de la
LOTURM, esta interesado en la formalizacién de un Convenio Urbanistico con el
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, con el fin de sustituir el deber legal de cesion
del aprovechamiento urbanistico de la Unidad de Actuaciéon U.O.1 CA 13 por su
correspondiente remuneracion econémica.

Que de acuerdo con el Proyecto de Reparcelacion que se esta tramitando, este
derecho se concreta en 133,51 m2 de techo del aprovechamiento urbanistico de la
Unidad de Actuacion U.0.1 CA 13, con un valor unitario de repercusion del suelo
urbanizado determinado en 361,11 €/m2 de techo, que asciende a un valor total
de 48.211,80 €.

Que la aprobacion de los Convenios Urbanisticos previstos en el articulo 182.7 de
la LOTURM es competencia del Pleno de la Corporacién Municipal, a cuyo
conocimiento se sometidé el presente que fue aprobado mediante el
correspondiente acuerdo plenario de fecha 19 de diciembre de 2025.
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Debido a lo expuesto, los comparecientes, reconociéndose capacidad bastante para
ello, otorgan el presente Convenio en base a las siguientes:

ESTIPULACIONES:

PRIMERA. - Mediante Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Cartagena, en sesién celebrada en
fecha 19 de diciembre de 2025, se aprueba la sustitucion del deber legal de cesion del
aprovechamiento urbanistico de la Unidad de Actuacién U.O.1 CA 13, que asciende a 361,11
€/m2, por la cantidad total de 48.211,80 €.

SEGUNDA. - Que el importe de dicha sustitucion habra de ser abonado antes de la aprobacion
definitiva del Proyecto de Reparcelacion mediante su ingreso en la Caja Municipal y, en todo caso,
en el plazo maximo de un mes a partir de la aprobacion del Convenio por el Pleno de la
Corporacion.

El impago por parte de la mercantil de la cantidad acordada en el plazo estipulado facultara al
Ayuntamiento a su exaccién por las vias que legalmente procedan incluido el apremio.

TERCERA. - Los gastos de elevacion a publico del presente Convenio seran por cuenta de quien
solicite dicha elevacion.

CUARTA. - El presente convenio se extinguira por el cumplimiento de las obligaciones que
constituyen su objeto o por incurrir en causa de resolucion, conforme establece el articulo 51 de la
Ley 40/2015 de Régimen Juridico del Sector Publico, fijandose un plazo maximo de vigencia de
cuatro (4) afios, pudiendo renovarse por mutuo acuerdo de las partes, de conformidad con el
articulo 49.h, 1°y 2° de la citada Ley.

QUINTA. - Este Convenio Urbanistico tiene a todos los efectos naturaleza y caracter juridico-
administrativo, y las cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretacion, efectos y extincién
seran competencia del orden jurisdiccional contencioso-administrativo.

SEXTA. - Este Convenio Urbanistico se regulara segun lo articulado a los efectos oportunos,
atenidos a lo establecido en la Ley 40/2015, de 1 de octubre de 2015, y en la Ley 13/2015, de 30
de Marzo de 2015.

Y no siendo otro el objeto del presente convenio, los intervinientes en prueba de conformidad y
aceptacion, firman el mismo electrénicamente en la fecha que figura al margen del presente
documento.
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